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GELİŞME KONUT ALANI ( E=1.40  Yençok=Serbest )

 

 111122 ADA 1,5,6,7 NOLU PARSELLER, 111248 ADA 10 
NOLU PARSEL, 111252 ADA, 111253 ADA 2,3,4,5,6,7,8,
9,10 NOLU PARSELLER, 111254 ADA, 111255 ADA,

PARK
PARK

1500

PARK

111256 ADA, 111260 ADA 6,7,8,9 NOLU PARSELLER,
111261 ADA, 111264 ADA 1,2,4,5,6,7,8,9 NOLU 
PARSELLER, 118892 ADA 1 PARSEL, 118893 ADA 
2 VE 3 NOLU PARSELLERE İLİŞKİN NAZIM İMAR PLANI 
DEĞİŞİKLİĞİ 

1.      PLANDA VERİLEN KENTSEL ALTYAPI ALANLARI DIŞINDA GEREKSİNİM DUYULMASI 
HALİNDE REGLAJ İSTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YAPI YAKLAŞMA 
MESAFELERİ YOLLARA VE YAPILARA 5 M. DEN AZ OLMAK KOŞULUYLA YAPI ADALARI, PARK, 
REKREASYON VB. KULLANIMLAR İÇİNDE YAPILABİLİR. BU KULLANIMLARIN ETRAFINDA 1 M 
KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL ÇİT İLE ÇEVRİLECEK YA DA YAPI YER ALTINA 
ALINACAKTIR. DIŞ CEPHELERİN GÖRSEL AÇIDAN ESTETİK OLMASINA DİKKAT EDİLECEKTİR. 
2.      ADALARIN PARSELLENMESİ HALİNDE VE YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ HESABINDA CEPHE 
ALINAN YOLDAKİ ÖN BAHÇE MESAFESİ 5 METRE YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESİ İŞE 3 
METREDİR. 
3.      AYNI ADA YA DA PARSEL İÇERİSİNDE BİRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALİNDE 
YAPILAR ARASINDA MİNİMUM MESAFE KOŞULU ARANMAYACAKTIR. BU MESAFE VAZİYET 
PLANLARI İLE BELİRTİLECEKTİR. 
4.      PARSEL İÇERİSİNDE YAPILACAK PEYZAJ DÜZENLEMESİNİ DESTEKLEYEN VE İLAVE 
OLARAK GÖRSEL ZENGİNLİK YARATACAK ŞEKİLDE BİNALARIN İNŞAAT İZDÜŞÜMÜ DAHİLİNDE, 
ORTAK ALANLARDA VE/VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇERİSİNDE VE NORMAL KATLARINDA YEŞİL 
AMAÇLI KAT BAHÇELERİ, BAHÇE VB. NİTELİKLİ ALANLAR İLE ÖNÜ AÇIK TERAS VE 
BALKONLAR İNŞAAT EMSALİNE DAHİL EDİLMEKSİZİN YAPILABİLİR. AYRICA BAĞIMSIZ BÖLÜME 
AİT EMSAL ALANININ %10'UNU GEÇMEMEK KAYDIYLA HER BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇERİSİNDE TEKNİK 
MEKAN, DEPO, ÇAMAŞIRLIK, KİLER VB. YAPILABİLİR. 
5.      PLANLAMA ALANINDA İNŞA EDİLECEK YAPILARDAKİ; OTOPARK, SIĞINAK, KÖMÜRLÜK, 
DEPO ALANLARI (15 M2) TESİSAT GALERİLERİ, TESİSAT KATLARI, TESİSAT ODALARI, 
TEKNİK HACİMLER, YANGIN KAÇIŞ KORİDORLARI, YANGIN MERDİVENLERİ, RÜZGARLIK, KAT 
HOLLERİ, ANA MERDİVENLER, ASANSÖR BOŞLUKLARI, GALERİ BOŞLUKLARI, ZEMİN KATTAKİ 
KOLONATLAR, ZEMİN KATTAKİ ARKATLAR, KOLONATLI GİRİŞ SAÇAKLARI, AÇIK YÜZME VE SÜS 
HAVUZLARI, +- 0.00 KOTU ALTINDA KALAN ALANLAR, BODRUM KATLAR, BİNA İÇİ YAPILMASI 
YASA VE YÖNETMELİKLER İLE ZORUNLU OLAN MÜŞTEMİLATLAR, İÇ BAHÇELER YÖNETMELİK
KAPSAMINDA DEĞERLENDİRİLECEKTİR.
6.     PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE EMSAL VERİLEN VE YAPI YAKLAŞMA SINIRI 
BELİRLENEN ADA-PARSELLERDE YAPILACAK YAPILACAK BİNALARDA BİNA FORMU, CEPHE 
GENİŞLİKLERİ VE DERİNLİKLERİ SERBESTTİR. 
7.     +-00 KOTUNUN ÜSTÜNDEKİ KATLARDA, ORTAK ALAN OLARAK, OTOPARK TEKNİK HACİM 
VE DEPO YAPILABİLİR.BU ALANLAR EMSAL HARİCİDİR.ANCAK DEPO ALANI BAĞIMSIZ BÖLÜM 
BÜRÜT ALANININ %20'SİNİ GEÇEMEZ. 
8.     YAYA YOLLARI GEREKTİĞİNDE YANGIN, ÇÖP, SERVİS VB. KULLANIŞLAR VE 
BİNALARA OTOPARK GİRİŞ-ÇIKIŞI AMACIYLA KULLANILABİLİR. 
9.     PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDEKİ ADA VE PARSELLER ARASINDA EMSAL TRANSFERİ 
YAPILABİLİR ANCAK KONUT EMSAL TRANSFERİ MAX %50'YE KADARDIR. 

11.     PLANLAMA SINIRI İÇERİSİNDE BULUNAN ADA/PARSELLERİN +-0.00 KOTU, ARAZİ 
TABİİ ZEMİNİN 10X10 M KARELAJLANARAK OKUNACAK KOTLARIN ORTALAMASI ALNARAK TEK 
KOT OLARAK BELİRLENECEKTİR. ANCAK ORTALAMA KOTUN ÜZERİNDEKİ KOTLARDA İSE +-0.00 
KOTU YAPI BAZINDA BELİRLENECEK OLUP BLOK KÖŞE KOTLARI ORTALAMASI VEYA EN YAKIN 
NOKTADAN GEÇEN ADA İÇİ SERVİS YOLUNDAN ALINACAKTIR. 

12.     BİNA GİRİŞLERİ GENİŞLİĞİ EN FAZLA 5.00 M OLAN GİRİŞ KÖPRÜLERİ İLE 
SAĞLANABİLİR. BİNALARA GİRİŞ SAĞLANMASI AMACIYLA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI DIŞINDA 
YOLDAN BAŞLATILARAK RAMPA, KÖPRÜ VEYA PLATFORMLAR YOLA HERHANGİ BİR AÇIDA VEYA 
PARALEL OLACAK ŞEKİLDE ARAÇLAR VEYA YAYALAR İÇİN DÜZENLENEBİLİR. PARSELLERİN +- 
0.00 KOTUNUN ALINDIĞI YOLA BAKAN CEPHELERİNDE OTOPARK YAPMAK AMACIYLA YOL 
SEVİYESİNDE DOLGU VEYA TESVİYE YAPILABİLİR. 
13.     YÜRÜRLÜKTEKİ SIĞINAK YÖNETMELİĞİNE UYGUN OLMAK KAYDIYLA ADA PARSELLERDE 
Kİ YAPILARIN SIĞINAK İHTİYAÇLARI, KİTLELERİN BİR VEYA BİRKAÇININ ALTINDA 
ÇÖZÜLEBİLİR. KİTLELERİN BİR KISMINDAN SIĞINAKLARA DİREK ULAŞIM SAĞLANAMADIĞI 
DURUMLARDA SIĞINAKLAR BAHÇE KOTLARI ALTINDA TOPLULAŞTIRMAK SURETİ İLE 
TERTİPLENEBİLİR. BU DURUMDA SIĞINAKLARA ULAŞIMIN PARSEL İÇİ YAYA-ARAÇ YOLLARI 
İLE SAĞLANMASI YETERLİDİR. 
14.     BELİRLENEN İNŞAAT ALANI AŞILMAMAK ŞARTIYLA; KONUT ADALARINDA DEĞİŞİK 
BÜYÜKLÜK, YÜKSEKLİK VE NİTELİKTE KONUTLAR YER ALABİLİR. 
15.     MİMARİ PROJE ONAYI BEKLENMEDEN VAZİYET PLANI ÜZERİNDEN GEÇİCİ NİTELİKTE 
ŞANTİYE VE TANITIM OFİSLERİ YAPILABİLİR. 

17.     YANGIN YÖNETMELİĞİ İLE 2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE 
KABUL EDİLEN YANGIN KORUNMA YÖNETMELİĞİ KOŞULLARINA UYULACAKTIR. 

19.     BU İMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU İLE BİR 
BÜTÜNDÜR. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE İMAR PLANINDA BELİRTİLMEYEN 
HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 

10. İMAR PLANI İLE OLUŞTURULAN PARK, YOL VB. DONATI ALANLARI BEDELSİZ TERK 
EDİLEREK KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

16. "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. AYRICA ANKARA VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 05/02/2014 
TARİHİNDE ONAYLADIĞI JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNA UYULACAKTIR. PLAN 
KAPSAMINDA İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK ETÜT RAPORU TÜM PARSELLERDE 
TAMAMLANMADAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANAMAZ. 

18. ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNİN GÖSTERECEĞİ BİR ALANDA EN AZ 24 DERSLİKLİ 
OKUL VEYA MUADİL İNŞAAT ALANLI KAPALI SPOR SALONU, AİLE YAŞAM VE GENÇLİK MERKEZİ 
VB. KAMUSAL YAPILAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE KONU YAPILAR İLE EŞZAMANLI VE ANAHTAR 
TESLİMİ YAPILACAKTIR. BU KAMU YAPILARI TESLİM EDİLMEDEN ÖZEL BİNALARA YAPI 
KULLANMA İZNİ (İSKAN) VERİLMEYECEKTİR. 


