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CANKAYA YENI GUNEYPARK KENTSEL DONUSUM VE GEL_iSiM PROJE ALANI At et
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1- PLAN SINIRLARI ICINDE KALAN, KONUT VE MERKEZ ADA/PARSELLERINDE, EMSALE ESAS Ro ANNE
SINIRLAR TOPLAM INSAAT ALANI 1 300 000 M2DIR (YALNIZ BiR MILYON UGCYUZBIN). BU MIKTAR o« 52 NS S~ & ' Ay ¥ ™ N B
ASILMAMAK KOSULU ILE KONUT VE MERKEZ ADA/PARSELLER|I ARASINDA EMSALE ESAS INSAAT 4 A - - :
PLANLAMA SINIRLARI ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. TRANSFER EDILEN TASINMAZLARDA YAPI YOGUNLUGU « - -

E=0,15DEN AZ OLAMAZ. TRANSFER DEGISIKLIGINE ESAS TASINMAZLAR DA BU ISLEM 1/1000
OLGEKLI VAZIYET PLANINA GORE YAPILABILIR. R_LAN_Lé!_VIA ALANINDA NUFUS YOGUNLUGU BRUT
; 170 KIS/HADIR. NUFUS HESABINDA KDGPA BUYUKLUGU ESAS ALINIR. KONUT ADEDI
O O| NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI AZEY BLANINA GORE BELIBLENECEITIR.
2- PARSELASYON PLANI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. _
o 3- KONUT VE MERKEZ ADA/PARSELLERINDE, BINA OLCEGINDE IFRAZ YAPILABILIR (10.
YENI GUNEYPARK KDGPA SINIRI MADDEDE BELIRTILEN HUSUSLAR HARIC). BU TUR YAPILASMALARDA, ADA BUTUNUNUN, BLOK
DUZENI PROJESINE ESAS OLACAK SEKILDE, VAZIYET PLANI YAPILARAK ORTAK ALANLARIN
MQSTEREGK__KULLANIMINI SAGLAYACAK IRTIFAK HAKKI PLANI HAZIRLANACAKTIR. ADA/PARSEL
i BUYUKLUGU DIKKATE ALINMAKSIZIN TEVHID YAPILABILIR.
YERLESIME UYGUNLUK SINIRI MINIMUM IFRAZ BUYUKLUGU 1500 M2DIR. PARSELLER IFRAZ EDILSE DAHI, IMAR PLANINDA
GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINDEN BASKA, YENI IFRAZ EDILEN PARSELLER
ARASINDA, YAPI YAKLASMA MESAFESI ARANMAZ. OTOPARK GIRIS CIKISI, YANGIN KAGISI,
SIGINAK GIRISI VS. GIBI YONETMELIK GEREGI YAPILMASI ZORUNLU OLAN DURUMLARDA
KENTSEL ALAN KULLANIMI GECISLER KOMSU OLDUKLARI PARSELE YAPILABILIR.
4- MERKEZ ADALARINDA, KONUT KULLANIMLARININ YANI SIRA; TICARET, ALISVERIS
MERKEZI, RESMi KURUM, REKREASYON ALANLARI, ALTYAPI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL ‘
KONUT YERLESME ALANLARI TESISLER, EGITIM VE SAGLIK TESISLERI BIRLIKTE VEYA AYRI YAPILABILIR.
5- KONUT ADA/PARSELLERINDE, SOSYAL TESIS (KRES, SPOR TESISI, YUZME HAVUZU,
KONUT ALANLARI TOPLANTI SALONU), GUNUBIRLIK IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE BUFE, GAY BAHGESI,
TICARI VE REKREATIF TESISLER VB. YAPILABILIR. BU YAPILAR, TABIi YADA TESVIYE 3
EDILMIS ZEMININ ALTINDA YA DA USTUNDE OLABILIR VE BRUT INSAAT ALANLARI BULUNDUGU
. ; . ADA/PARSEL ALANININ 0,05Ni GEGMEDIGI TAKDIRDE EMSAL HARICi TUTULUR. BU
MERKEZ: TICARET MERKEZI + OTEL + OFIS + KONUT ALANDAKI TESISLER BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALABILIR. )
6- KONUT VE MERKEZ ADA/PARSELLERINDE, HMAX SERBEST'TIR. KONUTLARDA MAKSIMUM KAT
YUKSEKLIGI 4,00 MDIR. KONUT DISI KULLANIM ALANLARINDA MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGI
6,00 MDIR.
7- YAPI BLOKLARI ARASINDA H/2 MESAFE SARTI ARANMAYACAKTIR.
8- BINA GIRIS HOLLERI, KAT HOLLERI, MERDIVEN VE SAHANLIKLARI, BALKONLAR VE
KENTSEL CALISMA ALANLARI KAPALI OTOSARKLAR, SIGINAKLAR, TERAS CATILAR VE GEKME KAT ONLERINDEKI TERASLAR,
INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR. PROJE ILE OLUSTURULAN BALKONLAR VE TERASLAR
N ; : KAPATILAMAZ.
YONETIM MERKEZI 9- YAPILAR, BLOK VE BITiSIK NiZAMDA DUZENLENEBILIR. BINA CEPHE
UZUNLUKLARI/GENISLIKLERI, BLOK DERINLIKLERI, GIKMALAR, SACAKLAR VE BAHGELER,
BALKONLAR YONETMELIGIN ILGILI HOKUMLERINE BAGLI KALINMAKSIZIN MIMARI PROJE VE
MIMARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR. . o
10- YATAY KAT MULKIYETININ %YGULANABILECEGI YADA ARAZIDE TERASEVLER BIGIMINDE
YAPILASMANIN YER ALABILECEGI ADA/PARSELLERDE, [FRAZ YAPILAMAZ. ADA/PARSEL
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI iCINDEKI YAPILAR ARASINDAKI YOL, MEYDAN, PARK, VB. ACIK ALANLAR, ORTAK OTOPARK
VE ADA/PARSELE AIT DIGER ORTAK TESISLER VE KULLANIMLAR ORTAK MULKIYETTE
KRES KALACAKTIR. o ) )
11- YAPILARA TABIi ZEMINDEN KOT VERILMES| ESASTIR. ANCAK BAZI ADALARDA,
TOPOGRAFYA OZELIKLERINDEN DOLAYI YOL ILE ADA/PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU
S . ; BIR ILISKI KURMAK AMACI ILE BINALAR IMAR YOLLARI VE/VEYA SITE ICI YOLLARDAN
ILKOGRETIM TESIS ALANI KOTLANDIRILABILIR. ADALARDA, BIR OLGU SINIRLAMASINA BAGLI KALINMADAN TESVIYELER
YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. BINA
KOTLARI VE GIRISLERI MIMARI VAZIYET PLANINDA GCOZUMLENECEKTIR.
ORTAOGRETIM TESIS ALANI 12- TUM ADA/PARSELLERDE, BINALARDA DOGALGAZLI ISINMA SISTEMINE ALTERNATIF OLARAK
ELEKTRIKLI ISINMA SISTEMi ONGORULDUGUNDEN DUMAN BACASI YAPMA SARTI
ARANMAYACAKTIR. ] 3 )
= i i 13- BINALARDA ORTAK MERDIVEN AYDINLATMASI DOGAL VEYA SUNi YOLLA
SAGLIK TESISLERI ALANI OLABILIR. o . )
14- BINA KITLELERININ DISINDA YAPILABILECEK KAPALI OTOPARKLAR, TABII
. . VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA VEYA USTUNDE OLABILIR. BU SEKILDE YAPILACAK
IBADET YERI KAPALI OTOPARKLAR YOL CEPHESINDE PARSEL SINIRINA MINIMUM 5M., DIGER CEPHELERDE
ISE PARSEL SINIRINA KADAR YAPILABILIR.
15- TUM ADA/PARSELLERDE ALTYAPI TESIiSi YER ALABILIR. TABIii VEYA TESVIYE EDILMIS
ILTO i ZEMIN ALTINDA KALMAK KOSULUYLA TRAFO, JENERATOR, DOGALGAZ REGULATORU VB. GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI ELEKTRIK VE MEKANIK ILE ILGILi ZORUNLU ALTYAPI TESISLERI TUM CEPHELERDE PARSEL
SINIRINA KADAR YAPILABILIR.
16- BINALARIN BODRUM KATLARINDA VE TABii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA
20 i KALMAK KOSULU ILE, YAPILACAK KAZAN DAIRESI, YUZME HAVUZU, VB. ORTAK ALANLAR YOL
HALK EGITIM MERKEZI CEPHESINDE PARSEL SINIRINA MINIMUM 5M., DIGER CEPHELERDE ISE PARSEL SINIRINA
KADAR YAPILABILIR.
17- YURURLUKTEKI SIGINAK YONETMELIGINE UYGUN OLMAK KAYDIYLA, KONUT/MERKEZ
ACIK SEMT SPOR ALANLARI ADA/PARSELLERINDE, ISTENDIGINDE ADA/PARSELDEKI TUM KONUTLARIN/YAPILARIN SIGINAK
IHTIYAGLARI, KITLELERIN BIR VEYA BIRKAGININ ALTINDA GOZULEBILIR. KITLELERIN BIiR
KISMINDAN SIGINAKLARA DIREK ULASIM SAGLANAMADIGI DURUMLARDA SIGINAKLAR BAHGE
OZEL SPOR TESISLERI ALANI KOTLARI ALTINDA TOPLULASTIRMAK SURETI ILE TERTIPLENEBILIR. BU DURUMDA
SIGINAKLARA ULASIMIN PARSEL ICi YAYA-ARAG YOLLARI ILE SAGLANMASI YETERLIDIR.
18- KAVSAK, REFUJ, KALDIRIM VE YOLLAR ILE ILGILI GEOMETRIK DUZENLEMELER; SANAT
i YAPILARI PROJESI VE VAZIYET PLANI ILE KESINLESECEKTIR.
ACIK VE YESIL ALANLAR 19- KONUT/MERKEZ ADA/PARSELLERINDEN, VAZIYET PLANINDA BELIRLENMEK KOSULU ILE
PARK REKREASON VE KENTSEL DONATI ALANLARINA BAGLANAN SERVIS, ARAG, YAYA YOLU
GEGISI YAPILABILIR.
PARK VE REKREASYON ALANI 20- MERKEZ VE KONUT ADA/PARSELLERI IGINDE YAMAG ASANSORU(FUNIKULER),TELEFERIK,
HAVAI HAT, ISTASYON TESISLERI, ASANSOR HATTI VE ISTASYONU, PARK ALANI,
. REKREASYON ALANI GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
21- PLAN UZERINDE AFETE MARUZ ALAN SINIRLARINDA HICBIR SURETTE YAPI YAPILAMAZ.
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YERLESIME UYGUN OLMAYAN(YUO) ALANLARDA, ARA ISTASYON TESISI VE YOL DISINDA
HICBIR YAPI YAPILAMAZ. BU ALANLAR, AGIK YESIL ALANLAR, éGA(;LANDIRMA ALANI,
| OLARAK DUZENLENECEKTIR. ZEMIN VE SEV STABILITESINI SAGLAMAK AMACI ILE ISTINAT VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI BAHGE DUVARLARI, KAZIK VE IKSA IMALATLARI YAPILABILIR. ZEMIN VE SEV
STABILITESINI SAGLANAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA, AGIK
OTOPARK, AGIK SPOR ALANLARI, VE PEYZAJ ALANLARI DUZENLENEBILIR. YAPI YAKLASMA
. MESAFESININ GOSTERILMEDIGI CEPHELERDE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN ALAN SINIRI YAPI
|. DERECE KENT ICI YOL YAKLASMA SINIRI OLARAK KABUL EDILECEKTIR. .
22- PLAN BUTUNUNDE LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU
YAPTIRILIP, ILGILI KURUMA ONAYLATTIRILMADAN MIMARI PROJE ONAYLANMAZ. ONLEMLI .
i ALANLARDA JEOLOJIK FORMASYON SINIRLARINDA KALAN ALANLARDA JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
Il. DERECE KENT ICI YOL ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN KRITERLER DIKKATE ALINACAKTIR.
23- KONUT VE MERKEZ ADALARINDA YONETIMIN KAT MULKIYETI KANUNUNUN TANIMLADIGI
o . DOGRULTUDA TOPLU YAPI YONETIMI ALTINDA YAPILMASI ESASTIR. TOPLU YAPI YONETIMI,
TIIIIT PARSEL iCi KAMUYA ACIK GECIS YOLU SITE ICINDEK| HIZMETLERI PROFESYONEL PERSONELLERI ILE VEREBILIR. BU DURUMDA SITE
YONETIMI IGIN GEREKEN YONETIM OFISLERI, PARSELLER IGERISINDE BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDI ILE VE ORTAK ALAN STATUSUNDE OLMAK KOSULU ILE BINA ICLERINDE
—_— g i i i VEYA AYRI BINA OLARAK EMSAL HARICI YAPILABILIR. BU YONETIM OFISLERI BIR PARSEL
sesesee ALANIN ALT VE UST MERKEZILERI ARASINDA HAVAI HAT VEYA TOPLU HALDE TUM PARSELLER ICIN TEK BIR YERDE DE YAPILABILIR. TOPLU YAPI
YONETIM OFISLERI YAPILMASI HALINDE YONETMELIGIN KAPICI, KALORIFERCI, BEKGI VE
. BENZERI FONKSIYONLAR IGIN BELiRGLEDiGi DAIRELERIN YAPILMASI GEREKLi DEGILDIR. )
24- ARAZININ IMRAHOR DERE YATAGINA KOMSU BOLGESINDE, TASKIN SULARININ ONLENMESI
YERLESIME UYGUNLUK KONTROL ALTINA ALINMASI AMACI ILE GEREKLI TEKNIK ALTYAPI VE ARAZI DUZENLEMELERI
YAPILACAKTIR. -
; 25- MERKEZ VE KONUT ADA/PARSELLERI ILE KENTSEL DONATI, PARK VE REKREASYON
YERLESIME UYGUN ALAN ALANLARINDA ARAZIDEKI DIK SEVLI VE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARIN
REHABILITASYONU, KULLANIMA UYGUN PEYZAJ ALANLARI OLUSTURMAK, ADA ICi ARAC VE
i . YAYA YOLLARINI VE AGIK OTOPARKLARINI TESKIL ETMEK, YUZEYSEL SULARIN DRENAJINI
ONLEMLI ALAN SAGLAMAK, YUZEYSEL EROZYONU ONLEMEK... VB AMACIYLA YONETMELIGIN ILGILI HUKUMLERINE
BAGLI KALINMAKSIZIN TERASMAN KAZI VE DOLGULAR YAPILABILIR. ZEMIN VE SEV
STABILITESINI SAGLAMAK AMACI ILE ISTINAT VE BAHGE DUVARLARI, KAZIK VE IKSA
® i IMALATLARI YAPILABILIR,
ONLEMLIALAN 26- DOLASIM SUREKLILIGI SAGLAMAK AMACI ILE PARSELLER VE REKRASYON ALANI ARASINDA
ARAC/YAYA GECISI SAGLANABILIR. BITISIK PARSELLERIN OTOPARK, SPOR SAHALARI, TRAFO
; . VE JENERATOR, SU DEPOSU, VB. GIBi ALT YAPI TESISLERI VAZIYET PLANINDA
AYRINTILI JEOTEKNIK ETUD BELIRLENEREK ORTAK KULLANILABILIR. .
27- PLANDA PARK VE REKREASYON ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANDA KONAKLAMA VE
KAMPING UNITELERI ICERMEYEN RESTORAN, KAFE, EGLENCE, SPORTIF VE REKREATIF
UYGUN OLMAYAN ALAN KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANINDA E=0,05TIR. . -
28- KENTSEL DONATI ALANLARINDA, YAPILASMA GERGEKLESINCEYE KADAR, GEVRESI ILE
UYUMLU VE GEVRESI ILE BUTUNLESECEK SEKILDE ACIK ALAN DUZENLEMESI BITKILENDIRME
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YAPILABILIR.
UYGUN OLMAYAN ALAN 29- PARK VE REKREASYON ALANLARININ BELIRLI BOLUMLERI, "HOBI BAHGELERI" OLARAK
KULLANIMA AGILABILIR. BU ALANLARDA FUNIKULER HATTI, BISIKLET YOLLARI, YAYA
.. YOLLARI, VB. DUZENLEMELER PEYZAJ PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. IKI MERKEZI
AFETE MARUZ BOLGE K BAGLAYAN TOPLU TASIMA HATTI (FUNIKULER) SEMATIKTIR. GERCEK KONUMU VE BOYUTLARI
PROJESINDE BELIRLENECEKTIR. . )
30- OZEL SPOR TESISi ALANINDA HER TURLU SPOR FAALIYET ALANI VE BU FAALIYETLERE
JEOLOJIK SAKINCALI ALAN YONELIK TAMAMLAYICI AGIK/KAPALI BIRIM VE YAPILAR YER ALABILIR. OZEL SPOR TESISI
ALANINDA, BU TESISLERE HIZMET VERECEK KONAKLAMA TESISi, OTEL, PANSIYON,
GUNUBIRLIK TESIS, REZIDANS, KAFETERYA, CAYBAHGESI, BUFE, EGLENCE MERKEZI V.B.
TESISLER YER ALABILIR.
31- YAPI RUHSATI VE MIMARI PROJE ONAYI BEKLENMEDEN VAZIYET PLANI UZERINDEN KAZI
YAPILABILIR, SANTIYE YAPILARI KURULABILIR. o
32- ENERJI NAKIL HATTI BULUNAN IMAR ADASINDA ILGILI KURUMUN GORUSU DOGRULTUSUNDA

GRKP I NAR PLAN LAMA OL(;EK:L/SOOO ggogiPTAYl\LiILMAghaR_ESCIE:SI-ITLE PARSEL SINIRI ARASINDA SITE ICi YOL, ALTUST GEGCIT,

KOPRU, ACIK OTOPARK, ARAC RAMPAS| YAPILABILIR. _ o
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